ENDGULTIGE ANGEBOTSBEDINGUNGEN

Die endgultigen Angebotsbedingungen zum Basisprospekt werden gemaf Art. 26 Abs. 5 der Verordnung (EG)
Nr. 809/2004 durch Einbeziehung der endgiltigen Angebotsbedingungen in den Basisprospekt prasentiert. Die
endgultigen Angebotsbedingungen gemal § 6 Abs. 3 Wertpapierprospektgesetz (WpPG) sind in Zusammenhang
mit dem Basisprospekt nach § 6 Abs. 1 WpPG vom 28. Juli 2009 einschlie3lich eventueller Nachtrdge zu lesen.
Sie stellen nicht den Basisprospekt selbst dar. Dieser wird bei der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG zur
kostenlosen Ausgabe bzw. in elektronischer Form auf der Internetseite http://www.warburghyp.de bereitgehalten.
Fur eine umfassende Information Uber die Wertpapiere sind daher sowohl die endgiiltigen Angebotsbedingungen
als auch der Basisprospekt einschlie3lich eventueller Nachtrage heranzuziehen.

1. Allgemeine Angaben zu den Pfandbriefen

Emittentin

Stlickelung

Ruckzahlung

Verzinsung

Rendite

Berechnungsstelle

Zahlstelle

Valutierung/
Emissionstermin

Falligkeit
Wahrung der Pfandbriefe

Verbriefung/Lieferung

Angebotstag

Anfanglicher
Verkaufspreis

Mindestbetrag der Zeichnung
Hoéchstbetrag der Zeichnung

Kleinste handelbare
Einheit

M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG, Colonnaden 5, 20354 Hamburg

Die Pfandbriefe im Gesamtnennbetrag von EUR 25.000.000 sind in Pfandbriefen
zu je EUR 1.000 eingeteilt.

Die Pfandbriefe werden gemall § 3 Absatz 1 der Emissionsbedingungen am
5.06.2014 (Falligkeitstag) zum Nennbetrag zuriickgezahilt.

2,00 %

Die durch einen Erwerb der Pfandbriefe erzielbare Rendite betragt 2,026 %. Die
Methode zu Berechnung dieser Rendite entspricht Regel ISMA Nr. 251.

Die zu zahlenden Zinsbetrdge werden von der M.M.Warburg & CO
Hypothekenbank AG berechnet.

Zahlungen erfolgen durch die Emittentin als Zahlstelle. Name und Anschrift der
Zahlstelle lauten: M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG, Colonnaden 5,
20354 Hamburg.

08.06.2010

05.06.2014

Euro

Die Pfandbriefe sind fur die gesamte Laufzeit in einer auf den Inhaber lautenden
Sammelurkunde verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG, Neue
BorsenstralBe 1, 60487 Frankfurt am Main hinterlegt ist. Ein Anspruch auf
Ausdruck und Auslieferung einzelner Pfandbriefe und Zinsscheine ist
ausgeschlossen. Den Glaubigern stehen Miteigentumsanteile an der
Sammelurkunde zu, die in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen und Regeln
der Clearstream Banking AG Ubertragen werden kdnnen.

1.06.2010

99,90.
Danach wird der Verkaufspreis fortlaufend festgesetzt.

EUR 5.000.000
EUR 25.000.000

EUR 1.000



Steuern und Abgaben

Bdrsennotierung

Bekanntmachungen

WKN
ISIN Code
Anwendbares Recht,

Erfullungsort und
Gerichtsstand

Alle in Bezug auf die Pfandbriefe zu leistenden Zahlungen des Nennbetrages
und der Zinsen werden ohne Einbehalt oder Abzug von oder aufgrund von
gegenwartigen oder zukinftigen Steuern, Abgaben oder Veranlagungen gleich
welcher Art geleistet, die von oder in der Bundesrepublik Deutschland oder einer
Steuerbehorde der oder in der Bundesrepublik Deutschland auferlegt oder
erhoben werden, es sei denn, dieser Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich
vorgeschrieben; in diesem Fall hat die Emittentin in Bezug auf diesen Einbehalt
oder Abzug keine zusétzlichen Beitrdge zu leisten.

Die Emittentin beabsichtigt die Einfuhrung der Pfandbriefe in den
Regulierten Markt der Hanseatischen Wertpapierb6rse zu Hamburg.

Alle die Pfandbriefe betreffenden Bekanntmachungen erfolgen durch
Veroffentlichung in mindestens einem Uberregionalen Pflichtblatt der Borse, an
der die Pfandbriefe notiert sind.

AlELWM
DEOOOA1ELWMA4

Form und Inhalt der Pfandbriefe sowie Rechte und Pflichten der Emittentin und

der Glaubiger bestimmen sich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.
Erfullungsort ist Frankfurt am Main. Gerichtsstand fir alle Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit den unter diesem Prospekt begebenen Pfandbriefen bzw.
aus den in den Emissionsbedingungen geregelten Angelegenheiten ist Hamburg.

2. Zinszahlungsszenario/Beispielrechnung

Pfandbriefe im Nennwert von EUR 1.000, die seit dem Valutatag 8. Juni 2010 im
Depot gehalten werden, erzielen einen Zinsbetrag am 5. Juni 2011 Gber:

EUR 1.000 * 2,00 % *365 Tage/365Tage = EUR 20,00

Der Zinsbetrag beriicksichtigt Stiickzinsen vom Zinslaufbeginn 5.06.2010 bis zum
Valutierungstag 8.06.2010.



3. Emissionsbedingungen fir Pfandbriefe

§1
Form und Nennbetrag

(1) Diese Serie von Hypothekenpfandbriefen der M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG (die
Emittentin) wird in EUR zu einem Gesamtnennbetrag von EUR 25.000.000 in Stiickelungen von EUR
1.000 begeben. Die Hypothekenpfandbriefe lauten auf den Inhaber.

(2) Die Hypothekenpfandbriefe sind fiir ihre gesamte Laufzeit in einer Sammelurkunde verbrieft, die bei
der Clearstream Banking AG (die ,Clearstream”) hinterlegt ist. Zinsscheine werden nicht
ausgegeben. Der Anspruch auf Zahlung von Zinsen (8 2) ist durch die Sammelurkunde mit verbrieft.
Ein Anspruch auf Ausdruck und Auslieferung einzelner Hypothekenpfandbriefe oder Zinsscheine ist
ausgeschlossen.

3) Den Glaubigern der Hypothekenpfandbriefe stehen Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu,
die in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen und Regeln der Clearstream Banking AG ubertragen
werden.

4) Glaubiger ist jeder Inhaber eines Miteigentumsanteils an den Hypothekenpfandbriefen, der geman

der jeweils glltigen [EDV-]Dokumentation als Inhaber eines Miteigentumsanteils ausgewiesen ist.

8§82
Zinsen

Die Hypothekenpfandbriefe werden in H6he ihres Nennbetrages beginnend mit dem 5.06.2010 (dem
LZinslaufbeginn®) einschliel3lich bis zum Falligkeitstag (8 3) ausschlieB3lich verzinst. Die Zinsen sind jahrlich
nachtraglich jeweils am 5.06. (jeweils ein ,Zinszahltag“) zahlbar und werden fiir den Zeitraum von einem
Zinszahltag (einschlie3lich) bis zum jeweils unmittelbar folgenden Zinszahltag (ausschlieRlich), erstmals jedoch
beginnend mit dem 5.06.2010 (einschlieRlich) bis zum ersten Zinszahltag ausschlie3lich)(jeweils eine
»Zinsperiode*) berechnet. Die Berechnung der Zahl der Tage der Zinsperiode erfolgt auf der Basis der tatsachlich
verstrichenen Tage geteilt durch die Anzahl der Tage (365 bzw. 366) im jeweiligen Zinsjahr.

.Bankgeschéftstag" im Sinne dieser Bedingungen ist jeder Tag, an dem die Geschéftsbanken in Hamburg fur den
allgemeinen Geschéftsverkehr gedffnet sind. Im Zusammenhang mit Zahlungsvorgédngen gemafl § 3 st
.Bankgeschéftstag” jeder Tag (auer Samstag und Sonntag), an dem das TARGET-System gedffnet ist und die
Clearstream Zahlungen abwickelt. ,TARGET-System" bezeichnet das Trans European Automated Real-time
Gross Settlement Express Transfer-Zahlungssystem.

Die Verjahrungsfrist von Zahlungsforderungen richtet sich nach den gesetzlichen Regelungen.

.Berechnungsstelle” ist die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG.



83

Rickzahlung, Falligkeit; Zahlungen

§4

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)
(6)
(7)

(8)

Status

Die Hypotheken-Pfandbriefe werden am ,Falligkeitstag” zum Nennbetrag zurtickgezahlt.

Die Emittentin verpflichtet sich, Kapital und Zinsen auf die Hypotheken-Pfandbriefe bei Falligkeit in EUR
oder der jeweiligen Wahrung zu zahlen. Die Zahlungen erfolgen durch die Emittentin als Zahlstelle (die
Zahlstelle) an die Clearstream Banking AG zur Weiterleitung an die Glaubiger, vorbehaltlich geltender
steuerlicher und sonstiger gesetzlicher Regelungen und Vorschriften.

Zahlungen seitens der Emittentin an die Clearstream Banking AG befreien die Emittentin in Hohe der
geleisteten Zahlungen von ihren Verbindlichkeiten aus den Hypothekenpfandbriefen.

Ist der Falligkeitstag oder der Zinszahltag kein Bankgeschéftstag, so besteht der Anspruch der Glaubiger
auf Zahlung erst am néchstfolgenden Bankgeschéftstag. Der Glaubiger ist nicht berechtigt, Zinsen oder
eine andere Entschadigung wegen einer solchen Zahlungsverzdgerung zu verlangen.

Die in 8 801 Abs.1 Satz 1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist fur die Hypothekenpfandbriefe wird auf 5 Jahre
verkdrzt.

Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit auch ohne 6ffentliche Bekanntmachung Hypothekenpfandbriefe am
Markt oder in sonstiger Weise zu erwerben, zu halten und/oder weiter zu verau3ern.

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, jederzeit eine andere Zahlstelle zu bestellen und/oder die
Bestellung zu widerrufen. Bestellung und Widerruf werden unverziglich gemaR 8§ 7 bekannt gemacht.
Falls die Emittentin eine andere Bank als Zahlstelle einsetzt, handelt diese ausschliel3lich als Beauftragte
der Emittentin und steht nicht in einem Auftrags- oder Treuhandverhéltnis zu den Glaubigern.

Alle in Zusammenhang mit der Zahlung von Zinsen anfallenden Steuern, Gebihren oder anderen
Auslagen sind von den Glaubigern zu tragen und zu zahlen. Samtliche auf die Hypothekenpfandbriefe
zahlbaren Betrdge werden unter Abzug von Steuern oder sonstigen Abgaben geleistet, falls ein solcher
Abzug gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die Hypotheken-Pfandbriefe begriinden nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin, die untereinander
gleichrangig sind, ausgenommen solche Verbindlichkeiten, denen aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften
Vorrang zukommt.
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Begebung weiterer Hypotheken-Pfandbriefe, Ankauf und Entwertung

(1) Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit ohne Zustimmung der Glaubiger weitere Hypotheken-Pfandbriefe
mit gleicher Ausstattung (gegebenenfalls mit Ausnahme des Tags der Begebung, des
Verzinsungsbeginns und/oder des Ausgabepreises) in der Weise zu begeben, dass sie mit diesen
Hypotheken-Pfandbriefen zusammengefasst werden, eine einheitliche Serie mit ihnen bilden und ihren
Gesamtnennbetrag erhéhen.

(2) Die Emittentin ist berechtigt, Hypotheken-Pfandbriefe am Markt oder anderweitig zu jedem beliebigen
Preis zu kaufen. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, die Glaubiger der Hypotheken-Pfandbriefe hiervon zu
unterrichten. Die von der Emittentin zurlickerworbenen Hypotheken-Pfandbriefe kbnnen nach Wahl der
Emittentin von ihr gehalten, weiterverduf3ert oder bei der Emissionsstelle zwecks Entwertung eingereicht
werden. Sofern diese Kaufe durch &ffentliches Angebot erfolgen, muss dieses Angebot allen Glaubigern
gemacht werden.

(3) Samtliche vollstandig zurtickgezahlten Hypotheken-Pfandbriefe sind unverziglich zu entwerten und
kénnen nicht wieder begeben werden oder wieder verkauft werden.

86
Bekanntmachungen

Bekanntmachungen, welche die Hypotheken-Pfandbriefe betreffen, werden in einem Uberregionalen
Borsenpflichtblatt oder dem elektronischen Bundesanzeiger — soweit zuldssig - oder — soweit gesetzlich zulassig
— auf der Internetseite http://www.warburghyp.de verdffentlicht. Jede derartige Bekanntmachung gilt mit dem Tag
der Veroffentlichung als wirksam erfolgt. Sofern in diesen Emissionsbedingungen nichts anders vorgesehen ist
und soweit gesetzlich zulassig, dienen diese Bekanntmachungen nur der Information und stellen keine
Wirksamkeitsvoraussetzung dar.

87
Anwendbares Recht, Erfiillungsort, Gerichtsstand

(1) Form und Inhalt der Hypotheken-Pfandbriefe sowie Rechte und Pflichten der Emittentin und der
Glaubiger bestimmen sich in jeder Hinsicht nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

(2) Erfullungsort fur sich aus diesen Emissionsbedingungen ergebenden Verpflichtungen der Emittentin und
der Glaubiger ist Frankfurt am Main.

(3) Gerichtsstand fiir alle im Zusammenhang mit den Hypotheken-Pfandbriefen entstehenden Klagen oder
sonstigen Verfahren (,Rechtsstreitigkeiten”) aus den in diesen Emissionsbedingungen geregelten
Angelegenheiten ist Hamburg. Die deutschen Gerichte sind ausschlieBlich zustandig fir die
Kraftloserklarung abhanden gekommener oder vernichteter Hypotheken-Pfandbriefe.
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Salvatorische Klausel

Sollte eine der Bestimmungen dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise unwirksam oder undurchftihrbar
sein oder werden, so werden die Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht beeintrachtigt. Die unwirksame
Bestimmung ist durch eine wirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
Bestimmung so weit wie rechtlich mdglich Rechnung tragt. Eine durch die Unwirksamkeit einer Bestimmung
dieser Anleihebedingungen etwa entstehende Licke ist im Wege der ergdnzenden Vertragsauslegung unter
Berucksichtigung der Interessen der Beteiligten sinngeméan auszufiillen.

Hamburg, 1. Juni 2010

M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG



Muster der Sammelurkunde:

ISIN DEOOOA1ELWMA4
Sammelurkunde Nr. 1

uber
EUR 25.000.000,--

2,00% Hypotheken-Pfandbriefe Reihe 18
von 2010/2014, 5.0@yzj.

Die M.M.Warburg & CO Hypothekenbank AG schuldet diefmaber dieser Sammelurkunde

EUR 25.000.000,--
(in Worten: EURO flinfundzwanzig Millionen).

Der am jeweiligen Zinszahlungsstichtag valutieretrBg ist mit2,00 % jahrlich zu verzinsen. Die
Zinsen sind nachtraglich agnJuni eines jeden Jahres zu zahlen, erstmalsas2011.

Fur die jeweils falligen Zinsen ist kein Sammelzicisein beigefiigt. Der Inhaber dieser Urkunde ist
berechtigt, den sich aus der Urkunde ergebendesad@spruch zum jeweiligen Falligkeitstermin geltend
zu machen.

Die Clearstream Banking AG wird erméchtigt, dewlieser Urkunde verbrieften Emissionsbetrag
anhand von Einlieferungsbelegen zu valutieren fagrund von W-Schecks zu reduzieren.

Als Grundlage hierfur gelten ausschlief3lich die dem Emittenten bzw. der Hauptzahlstelle
rechtsverbindlich unterschriebenen E-Belege bzwSaNecks, die Bestandteil dieser Urkunde werden.
Der valutierte Betrag dieser Globalurkunde ist@es letzten Depottagesauszug ersichtlich und ergibt
sich aus der aktuellen EDV-Dokumentation der Cleaasn Banking AG.

Diese Sammelurkunde ist ausschlief3lich zur Verwadphei der Clearstream Banking AG bestimmt.
Einzelurkunden werden fur die gesamte Laufzeittracisgefertigt. Die kleinste handelbare und
Ubertragbare Einheit betragt EUR 1.000,--.

Weitere Angaben siehe in beigeflgten endgtiltigegedotsbedingungen.

Hamburg, im Juni 2010

M.M.Warburg & CO
Hypothekenbank AG

Fur diese Hypotheken-Pfandbriefe

ist die gesetzlich vorgeschriebene Deckung Eragen im Register
vorhanden und in das Deckungsregister fur Saite
Hypothekendarlehen

Der staatlich bestellte Treuhander



